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Seremi
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Ministerio de
Bienes Macionalos

CONCEDE ARRENDAMIENTO DE
INMUEBLE FISCAL QUE INDICA, En
COMUNA, PROVINCIA Y REGION DE
VALPARAISO A JORGE CESAR TAPIA
HENRIQUEZ.

" iy B 16 DIC 2014

coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N 1 de 1998 del Ministerio de Hacienda; las
facultades que me otorga el D.S. 386 de 16 de julio de 1981, Reglamento Orgdnico del
Ministerio de Bienes Nacionales; las facultades delegadas por la Resolucién Exenta N© 1831 de
11 de agosto de 2009, de la Subsecretaria de Bienes Nacionales; lo dispuesto en Ia Orden
Ministerial N© 1 de 2012; el Decreto Supremo N© 43 de 17 de abril de 2014, ambos del
Ministerio de Bienes Nacionales; lo sefialado en la Resolucién N 1.600 de 30 de octubre de
2008, de la Contraloria General de la Republica;

CONSIDERANDO:

1.- Que, con fecha 10 de octubre de 2013, don Jorge
César Tapia Henriquez, en adelante el “Solicitante”, presenté una solicitud de
Arrendamiento respecto del inmueble fiscal ubicado en Calle Las Quintas S/N°, Cerro
Ramaditas, comuna, provincia y regién de Valparaiso, inscrito en mayor cabida, a fojas 230 N©°
1.062, del Registro de Propiedad del afio 1917, del Conservador de Bienes Raices de
Valparaiso.

2.- Que, de acuerdo a lo consignado en la ficha de
fiscalizacion N° 23 de fecha 19 de junio de 2014, en la propiedad fiscal se encuentran
emplazadas seis viviendas, una de las cuales se encuentra ocupada por el solicitante de forma
irregular, recomendandose notificarlo a fin de que regularice su situacién, lo que se materializé
en la solicitud sefialada en el considerando anterior.

3.- Que, la Encargada de la Unidad de Bienes de esta
Regional, ha recomendado en su Informe Ord. N© ADMB-AR-0003529 de fecha 20 de novremt_)f-e
de 2014 acoger el arrendamiento, determinando el monto de la renta, forma de pago y duracién

del mismo.

4.- Que, las condiciones de este arrendamiento fueron
notificadas al solicitante mediante Ord. N° 6.811 de' fecha 27 de noviembre de 2014 de esta
Secretaria Regional Ministerial, comunicando ademds que cuenta con un plazo de 1$ 'dlas
habiles, contados desde la notificacion de dicho Ordinario, para presentar en este Servicio la
carta de aceptacion que formalice su aprobacién, acompafiando un vale vista o boleta de
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garantia por los montos, plazos y condiciones establecidos en la presente resolucion.

- ) B 5.- Que, con fecha 2 de diciembre de 2014, el
Solicitante presenté ante este Servicio carta de aceptacion, dando cumplimiento de esta forma a
lo preceptuado en el considerando anterior.

_ 6.- Que, atendidas las circunstancias Y hechos mas
arriba €Xpuestos, la encargada de la Unidad de Bienes de esta Regional, solicita dictar la
resolucion de Arrendamiento €n cuestion, lo que hace imprescindible la dictacién inmediata del

acto administrativo correspondiente, a fin de dar una correcta y eficiente administracién a Ia
propiedad fiscal.

RESUELVO:

) i 1.- Concédase en arrendamiento a don JORGE
CESAR TAPIA HENRIQUEZ, R.U.T. N° 7.287.476-5, con domicilio para estos efectos en
Pasaje Las Quintas N© 610, Cerro Ramaditas, comuna de Valparaiso, en adelante ¢
“Arrendatario”, el inmueble fiscal ubicado en Calle Las Quintas S/N°, sitio No 4, Cerro
Ramaditas, comuna, provincia y region de Valparaiso, en adelante “Ej Inmueble”, el que
S€ encuentra inscrito a nombre del Fisco de Chile y en mayor cabida, a fojas 230 N° 1.062 del
Registro de Propiedad del afio 1917, del Conservador de Bienes Raices de Valparaiso, rol de
avalio N° 6114-9 de Ia comuna de Valparaiso, singularizado en el Plano N°© 05101-3947-
C.U., de una superficie de 1.408,50 metros cuadrados, amparando el Sitio 4, objeto de este
arriendo, una superficie de 184,40 metros cuadrados, registrando los siguientes deslindes:

SITIO 4 SUPERFICIE: 184,40 metros cuadrados.

NORTE : Sitio N° 5 de propiedad fiscal en 11,00 metros; sitio N°© 6 de propiedad fiscal, en
10,00 metros.

ESTE :  Sitio N° 2 de propiedad fiscal en 5,60 metros y sitio N© 3 de propiedad fiscal en
9,20 metros.

SUR ¢ Sucesion Vitalia Pulgar Gonzélez en 22,00 metros.

OESTE : Calle Las Quintas en 2,90 metros y sitio N° 5 de propiedad fiscal, en 10,90
metros.

Al Inmueble le corresponde la ID Catastral 263.146.

2.- El presente arrendamiento se concede bajo las
siguientes condiciones:

a) Por un plazo de 5 (cinco) afios, comenzando a regir a contar de la fecha’en que el
Solicitante ingrese el documento que da cuenta de la notificacién a que se refiere la clausula w)

de esta resolucion.

i juici i i lo dispuesto en el articulo 76 del

Sin perjuicio de lo anterior y de conformidad con en el O 7
D.L. N© 1,939 de 2977, el Fisco de Chile se reserva el derechp_ de poner'termn!o aqtlcspado
al. p-resente contrato en forma administrativa, y sin responsabilidad para él, previo aviso de un

periodo completo de pago.
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_d) En gafantia del cumplimiento de las obligaciones que emanen del contrato, el
a{-rendatano deber3j el_lt_regar una Boleta de Garantia Bancaria pagadera a |a vista o Vale
Vista, a nombre de| Ministerio de Bienes Nacionales por una suma equivalente a la renta

N €) La renta de arrendamiento sera la suma de $21.592 (veintian mil
quinientos noventa y dos pesos) mensuales, suma que se reajustara semestralmente de
acuerdo a la variacién que experimente el Indice de Precios al Consumidor. Esta renta se pagara
mensualmente por periodos anticipados, dentro de los cinco primeros dias de cada mes.

f) El pago de la renta ha de ser efectuado a través de cupén de pago, emitido por el
Ministerio de Bienes Nacionales, para luego ser depositado en las distintas sucursales del Banco
Estado, o mediante transferencia electrénica a través del portal en la p&gina
www.bienesnacionales.cl

g) Corresponderd al arrendatario el pago del impuesto territorial que se genere,
de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley NO 17.235, cuyo texto actualizado,
coordinado y sistematizado fue fijado por el DFL N° 1 de 1998, del Ministerio de Hacienda. El

contribuciones podra ser verificado en forma periddica por el Encargado de la Unidad de Bienes
Regional directamente en el Servicio de Impuestos Internos.

h) Corresponde al arrendatario dar estricto cumplimiento a la normativa legal y
reglamentaria vigente aplicable al cumplimiento del presente Arriendo, tanto en materia
urbanistica, medio ambiental, forestal, minera, agricola, de proteccién de los recursos naturales,
cauces de rios, aguas superficiales, napas subterraneas, como también las relativas a la salud y
seguridad publica, telecomunicaciones, patrimonio historico, arquitecténico, arqueoldgicos,
cultural y de ordenamiento territorial, asi como cualquiera otra que le sea pertinente. Para estos
efectos, el arrendatario estard obligado a obtener todos los permisos, autorizaciones vy
aprobaciones necesarios para la instalacién y explotacion de la actividad para la cual se arrienda
el inmueble fiscal, como asimismo a permitir la fiscalizacion del cumplimiento dg _estas
obligaciones, debiendo otorgar todas las facilidades que para ello se requieran. El dar_ inicio al
desarrollo de la actividad sin la previa obtencion de los permisos y autorizaciones
correspondientes, constituye un incumplimiento grave de las obligaciqnes impuestgs por el
contrato, que dara derecho al Ministerio de Bienes Nacionales a ponerle_termlno al arriendo y a
presentar ante el Consejo de Defensa del Estado los antecedentes pertinentes para obtener el
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Pago de la indemnizacién que proceda por los perjuicios causados.

servicios de _energi'a elégtr:ica, gas, agua potable, extraccion de basuras, gastos comunes, asj
como cyalqu:er otro servicio que contratare o que corresponda al Inmueble, debiendo exhibir el
re_spectlyo com_probante _de pago, toda vez que le sea solicitado por esta Secretaria Regional
Ministerial de Bienes Nacionales.

j) El arrendatario debers mantener a su costo el inmueble fiscal arrendado en buen
es_tado de conservacién Y aseo, obligdndose a restituirlo al término del presente contrato en las
mismas condiciones en que fue recibido, habida consideracién del desgaste por e| tiempo y uso
legitimo, siendo de su cargo todas las mejoras necesarias Yy las reparaciones locativas, aun las
que provengan de deterioros provocados por fuerza mayor o caso fortuito, o de alguna mala
calidad del inmueble arrendado. Sélo a modo ejemplar, son de costa del arrendatario las
reparaciones por cualquier desperfecto que experimenten las construcciones del inmueble, en
caso de haberlas, incluyendo las que provengan de sus Cielos, paredes, pisos, vidrios, cierros
perimetrales, pinturas, artefactos eléctricos, equipos de calefaccion, calefént, instalaciones
asociadas a cocina y bafio Y otros similares, y realizar a su costo la reparacién de dafios o
deterioros que se produzcan en &l durante la vigencia del arrendamiento.

k) El arrendatario podra introducir mejoras Utiles en el inmueble fiscal si esta
Secretaria Regional Ministerial lo autoriza €Xpresamente mediante resolucién Y en la medida que
sean coherentes con el objeto transitorio que motiva el contrato de arriendo. Estas mejoras no
daran derecho a indemnizacién alguna ni podran ser descontadas de la renta de arrendamiento,
pero podran ser retiradas antes del término del arriendo en la medida que no genere detrimento

al inmueble,

) El arrendatario deberd cercar perimetralmente a su costo el inmueble fiscal en caso
de que no exista una delimitaciéon con los inmuebles colindantes. Para estos efectos, se
aplicaran las reglas contempladas en las letras j) y K) precedentes.

m) Dentro de un plazo de un mes a partir del inicio del arriendo, el arrendatario
debera instalar en el lugar de acceso al inmueble y de modo visible un letrero, segln formato
establecido por el Ministerio de Bienes Nacionales, que en lo bdsico contendrs las siguientes

indicaciones:

Que se trata de un inmueble fiscal,
Nidmero y fecha de la Resolucién que otorgd el arrendamiento.

Fecha de inicio y de término del arrendamiento.

Destino del arrendamiento.
Individualizacién del arrendatario mediante nombre y R.U.T.
Superficie de la propiedad arrendada, distinguiendo entre la superficie del terreno y la de

metros construidos, en su caso.

SUPWN R

Lo preceptuado en este numeral resulta aplicable solamente respecto de arriendos

con fines comerciales.

n) El arrendatario anualmente deberd presentar ante I_q Secretaria Regio[}al Mini"sterlal
de Bienes Nacionales de la regién de Valparaiso, una “De_c!araC{on Jurada de Uso , comp e:ta y
firmada por quien corresponda, la cual se hara exigible y obhga_to'rla una vez transcurrlgo el pnmer
ano contado desde la fecha de dictacién del presente acto administrativo y por cada ano sucesivo.
Esta Declaracion debera presentarse en el formato ministerial preestablecido, a través de la cual
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se informara al Ministerio de Bienes Nacionales sobre el estado Y uso del inmueble asignado

”La no present.::lf:ién de la “Declaracién Jurada de Uso” en el periodo establecido, o Ia
constatacion de informacién falsa contenida en ella, serd causal suficiente que se podra utilizar

como antecedente por parte del Ministerio de Bienes Nacionales ara res Srmi
_ . i olver el
Inmediato del presente acto administrativo. P ermine

P) -EI arrendatario no podra subarrendar, ceder o transferir a titulo alguno sus
derechos derivados del arrendamiento. Queda igualmente prohibido destinar Ia propiedad
arrendada a cualquier objeto inmoral o ilicito.

q) El arrendatario que no pagare oportunamente las rentas fijadas se considerars en
mora para todos los efectos legales, sin necesidad de requerimiento judicial y debers pagar las

Consumidor, entre el mes calendario anterior aquel en que debié realizarse el pago, y el mes
calendario anterior en que éste efectivamente se efectie. Asimismo, el no Pago oportuno de Ia
renta devengard un interés penal equivalente a la tasa maxima convencional para operaciones
reajustables de menos de noventa dias.

r) De igual forma, la mora o atraso de dos periodos o mensualidades en e pago de la
renta, dard derecho a esta Secretaria Regional Ministerial para poner término inmediato al
presente contrato y proceder a €jecutar las acciones legales pertinentes, tendientes a cobrar las
rentas insolutas mas los reajustes e intereses por mora sefialados en la cldusula anterior y a
requerir la restitucién judicial del inmueble, en conformidad con lo dispuesto en el articulo 80
del D.L. N© 1.939 de 1977.

s) Constituyen causales suficientes para poner término anticipado e inmediato
al Arriendo las siguientes:

1. La mora de dos periodos o mensualidades en el pago de la renta.

2. El atraso de dos periodos en el pago del impuesto territorial correspondiente al inmueble.

3. El dar inicio al desarrollo de Ia actividad para la cual se arrienda el inmueble fiscal sin
previa obtencién de los permisos Y autorizaciones correspondientes.

4. El subarrendamiento, cesién o transferencia del inmueble fiscal sin autorizacion previa de
esta Secretaria Regional Ministerial.

5. Destinar el inmueble fiscal a cualquier objeto inmoral o ilicito.

6. La ejecucién de obras que constituyan un deterioro del inmueble fiscal arrendado sin
previa autorizacién de esta Regional. . .

7. El impedir reiteradamente la fiscalizacién de los Inspectores de Bienes Nacionales, de
acuerdo a lo dispuesto en el inciso final del articulo 18 del D.L. N° 1.939 de 1977,

8. La no renovacion de la Boleta de Garantia. .

9. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones o prohibiciones establecidas en Ia

presente resolucion por parte del arrendatario.

Correspondera exclusivamente al Ministerio de Bienes Nacionales determinar, en
cada caso, la concurrencia de los hechos o circunstancias constitutivas de las causales
consignadas en la presente cldusula. La resolucién respectiva sera notificada al arrendatario en
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forma administl ativa y le fijara rudencia no infer;j
un plazo i 1} i e
i e, Yy ] P P I |, Inferior a treinta dlaS, para la restitucion

El procedimiento de reclamacion de la referida resolucid ] ) i
o edir : Cion se sujetard a lo
en el inciso 40 y Siguiente del articulo 80 del D.L. N© 1.939 de 1977. y VEpHea

t) El arrendatario se obliga a restituir la Propiedad arrendada una vez vencido el
plazc_) establecido en la cldusula a) de la presente resolucién de contrato de arrendamiento
m.edlante la desocupacién y limpieza total de Ia propiedad, poniéndola a disposicién dei
Mmist_erio_ge Bienes Nacionales, ingresando al efecto en |a oficina de partes el documento
“Restltm’:lon del Inmueble” que se adjunta como Anexo 1 de esta resolucién. E| Ministerio
procederda mediante funcionario competente al levantamiento de la respectiva “Acta de
Restituciéon”.

En caso de que el arrendatario continuare ocupando el inmueble con posterioridad a

anticipado al contrato en cualquier momento y sin derecho alguno a reembolso para el
arrendatario por este término anticipado. Para todos los efectos se entendera que el
arrendatario continda ocupando el inmueble después del vencimiento del plazo del contrato,
mientras no ingrese a la oficina de partes del Ministerio el documento “Restitucién del
Inmueble”, que se adjunta como anexo 1,

Para la restitucién, el arrendatario deberd presentar los siguientes antecedentes:

1. Recibo que acredite el pago de las contribuciones.

2. Recibo que acredite el Pago de gastos basicos, incluyendo en los €asos que corresponda
servicios de utilidad publica tales como luz, agua, gas y gastos comunes.

3. Acta de restitucién del inmueble firmada por el arrendatario.

4. Plan de abandono, cuando corresponda.

Le existencia de cualquier monto de dinero adeudado, la no presentacién de los
antecedentes requeridos en el plazo sefialado o el incumplimiento de cualquier otra obligaciéon
contractual, facultara para proceder el cobro inmediato de la Boleta de Garantia.

u) En caso de que el arrendatario quiera postular a la renovacién del contrato de
arriendo, debera hacerlo con una anticipacion minima de 6 meses a la fecha de
vencimiento del contrato original, y acompaiiar los antecedentes requeridos de forma que no
exista periodo de vacancia entre el vencimiento del contrato original y el perfeccionamiento del

nuevo contrato.

v) En todo lo no previsto, el presente arriendo se regira por las disposiciones
contenidas en el D.L. N° 1.939 de 1977 y sus modificaciones posteriores, y por las normas del

Cddigo Civil, las que se entenderan incorporadas en tal orden de prelacion a las cldusulas de la

presente Resolucion.

w) La presente Resolucidon serd notiﬁ’cada personalr_qente al solicitantg, lo que :?e
tendrd por acreditado en virtud de la suscripcién y presep'tacron por pa¢e de éste, ante la
Secretaria Regional Ministerial de Bienes Nacionales Regrc_)n de Valparalsof'del docm:amengo
denominado “Notificacién Personal de Resolucién de arriendo y Aceptacién del mismo 2
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La presente resolucidn contiene |as clausulas del contrato, e| que se entiende
perfeccionado por el sélo hecho de haber transcurrido 15 (quince) dias de Su notificacién, sin
que el arrendatario haya formulado reparos, esto de acuerdo a lo Preceptuado en e| articulo 67
del D.L. 1.939 de 1977.

X) Las notificaciones que deba efectuar el Ministerio de Bienes Nacionales se
entenderan vilidas para todos los efectos cuando sean practicadas en e| domicilio del inmueble
objeto del presente Arriendo o bien en el domicilio sefalado por el Solicitante en sy postulacién.

Andtese, registrese, notifiquese y archivese

=
{
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Ex 4 iente Administrativo NO bﬁi&@&!ﬂ!gibﬂ- : {7
-Bistribucién: ! i I
- Solicitante, Y] l (
- Oficina de Partes. g

= Unidad de Bienes,
- Unidad Juridica.
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